SOCIETA COOPERATIVA POGGIO DEI PINI
Cooperativa a mutualita prevalente

C.F. e Partita IVA: 00179610928

TEL: 070/725218 — FAX: 070/725826

Piazza Alessandro Ricchi

Lott. Poggio dei Pini — 09012 Capoterra (CA)

E-mail: segreteria@poggiodeipini.com — PEC: poggiodeipini@pec.it

REGOLAMENTO
PER LA VENDITA DEI LOTTI RESIDENZIALI
(Approvato dal C.d.A. in data 14 novembre 2025)

Il Consiglio di Amministrazione ha approvato il presente Regolamento, che disciplina:
- le procedure per I’assegnazione e la vendita dei lotti residenziali gia urbanizzati;

- le condizioni di partecipazione e i casi di esclusione.

1. Fasi della vendita

Prima della messa in vendita sul mercato aperto sono state previste due fasi preliminari:

1. Prima vendita riservata ai soci;
2. Seconda vendita riservata a:
a. comproprietari,
b. coniugi e figli det soci;
c. €x soci;
d. figli e coniugi di ex soci;
e. dipendenti della Societa.

A questa seconda fase potranno partecipare nuovamente i soci, anche quelli che avessero
partecipato alla fase precedente.

2. Prezzo base e caratteristiche dei lotti

Sono stati individuati dagli uffici 26 lotti per i quali non sono necessari interventi di nuova
urbanizzazione e che possono quindi essere messi in vendita immediatamente. Tali 26 lotti
sono identificati con la lettera A per distinguerli dai lotti B e C che invece, necessitando di
nuove opere di urbanizzazione, saranno messi in vendita negli anni futuri. I 26 lotti A
saranno messi in vendita con le modalita di seguito descritte.

Per ciascuno sara indicato il prezzo base a mq e la superficie orientativa (in quanto, in seguito
al frazionamento, essa potrebbe leggermente cambiare).
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Nota bene: con delibera del 14 novembre 2025 il CdA ha deciso di stralciare il lotto A17,
essendosi valutato pit conveniente per la Societa ricollocare il lotto in una diversa posizione.
I lotti concretamente oggetto delle fasi di vendita saranno dunque 25: dall’ A1 all’A26 eccetto
I’A17.

3. Prima fase di vendita - Comunicazioni ai soci

Viene inviato a tutti i soci un Avviso che contenga (o richiami come presenti sul Portale):
- il presente Regolamento;

- la tabella con superfici e prezzi base di ciascuno dei lotti messi in vendita;

- una descrizione sommaria di ciascun lotto;

- le modalita per ottenere maggiori informazioni, effettuare sopralluoghi, compilare e
inviare le Manifestazioni di interesse.

4. La Manifestazione di interesse

L’Avviso conterra anche la data entro cui gli interessati dovranno inviare la dichiarazione
con la quale esprimere il loro interesse per uno o piu lotti.

Per ogni lotto richiesto andra versata, contestualmente alla presentazione della dichiarazione,
la somma di 100 euro a copertura delle spese di istruttoria.

5. Assegnazione diretta e apertura della gara informale

Dopo la scadenza dei termini, gli amministratori verificheranno le Manifestazioni di
interesse pervenute e pubblicheranno 1’elenco di quelle accolte.

Se per un lotto sara pervenuta una sola Manifestazione di interesse, questo verra direttamente
assegnato al prezzo base stabilito (cosiddetta “assegnazione diretta”).

Nel caso in cui piu soggetti abbiano manifestato interesse per lo stesso lotto si apre una
procedura di gara informale a rilanci successivi disciplinata dalle disposizioni del presente
Regolamento.
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6. Modalita di espletamento della gara informale

La gara informale - alla quale possono assistere tutti i soci e, nel caso della vendita allargata,
tutti coloro che hanno manifestato il proprio interesse all’acquisto - ¢ presieduta dagli
amministratori 1 quali procedono a mettere all’asta, in ordine numerico, 1 lotti per i quali
sono pervenute Manifestazioni di interesse.

Con riferimento a ciascuno dei lotti per i quali hanno manifestato il loro interesse, 1
richiedenti potranno effettuare rilanci pari al 2% del valore del prezzo base arrotondati al
migliaio superiore.

Allorché siano trascorsi tre minuti dall'ultima offerta senza che ne segua un'altra maggiore,
l'immobile ¢ aggiudicato all'ultimo offerente.

Ogni offerente cessa di essere impegnato dalla sua offerta quando essa ¢ superata da un'altra,
anche se poi questa ¢ dichiarata nulla.

Date queste indicazioni per i rilanci e per la conseguente aggiudicazione del lotto, le ulteriori
eventuali modalita pratiche relative alla fase del rilancio e ogni altra eventuale decisione
ordinatoria della procedura che sara opportuno adottare per il regolare e ordinato
svolgimento della procedura di assegnazione sara di competenza esclusiva
dell’amministratore incaricato di gestire la gara informale. I soggetti che con eventuali
contestazioni dovessero rallentare le procedure potranno essere esclusi dall’asta e dalle
assegnazioni.

7. Formalizzazione dell’assegnazione

Gli assegnatari diretti dovranno versare una caparra confirmatoria pari a €3.000,00 entro due
giorni dalla comunicazione della assegnazione. Gli assegnatari in seguito alla gara informale
dovranno effettuare un bonifico istantaneo di € 3.000,00, sempre a titolo di caparra
confirmatoria, entro il giorno successivo all’asta.

Ai versamenti di cui al comma precedente la Cooperativa fara seguire ’invito a stipulare il
contratto preliminare di vendita, all’interno del quale sara indicato I’importo definitivo della
caparra da versare, pari al 10% dell’importo pattuito.

Nel caso in cui un assegnatario non adempisse agli obblighi su indicati, non versando quanto
prescritto a titolo di caparra confirmatoria, o non firmando il preliminare o ancora non
firmando il contratto definitivo, il lotto a lui assegnato -previo trattenimento delle somme
versate a titolo di caparra confirmatoria- sara reinserito tra i lotti disponibili per la successiva
fase di vendita riservata o, nel caso in cui anche tale procedura sia stata espletata, potra essere
messo sul mercato aperto previa informazione dei soci tramite il Portale.
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8. Seconda fase: Vendita allargata

Terminata la prima fase, verra pubblicato I’elenco dei lotti non assegnati, i quali saranno
oggetto della seconda fase di vendita riservata ai soggetti indicati al precedente art. 1 punto
2) che sara disciplinata con le medesime procedure di manifestazione di interesse e gara
informale prescritte per la prima fase.

L’unica differenza sara che, mentre i soci nell’ambito della prima fase saranno informati
tramite avviso personale (via mail o posta ordinaria), I’avvio della seconda fase sara
comunicato solo tramite pubblicazione dell’avviso sul portale internet della Societa.

9. Criteri di esclusione

In entrambe le descritte fasi di vendita verranno rigettate le manifestazioni di interesse
pervenute da:

a) soci morosi o altri debitori nei confronti della Societa per un importo superiore a €
1.000,00 (se non sanati entro la scadenza della manifestazione di interesse);

b) soggetti destinatari di decreto ingiuntivo da parte della Societa;
c) soci che abbiano presentato richiesta di recesso senza subentro;
d) soggetti coinvolti in controversie giudiziali con la Societa (in corso o concluse con

sentenza favorevole alla Societd);

e) soci che, a giudizio degli Amministratori, abbiano violato il regolamento edilizio e,
su richiesta degli Amministratori non si impegnino a sanare le irregolarita entro un termine
concordato;

f) figli e coniugi dei soggetti sopra esclusi;
g) persone giuridiche.

In ogni caso, non potra essere superata la soglia di 4 lotti per singolo socio e di 8 lotti
comprendendo coniugi, figli e comproprietari. Chi superasse tali limiti durante I’asta non
potra essere assegnatario di altri lotti.

I limiti di cui sopra comprendono anche 1 lotti gia posseduti.

Nota bene: con delibera del 14 novembre 2025 il CdA, in applicazione di precedenti delibere,
ha stabilito -in parziale deroga alle condizioni di esclusione sopra descritte- che il socio Luigi
Putzolu e i suoi figli potranno partecipare alle procedure di vendita oggetto del presente
Regolamento.
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10.  Vendita sul mercato aperto

I lotti urbanizzati non assegnati neanche dopo la vendita allargata saranno messi sul mercato
aperto a tutti. La Cooperativa avra sempre il diritto di limitare la vendita dei suoi lotti a
determinati soggetti e, sulla base di quanto previsto dallo Statuto, non accogliere talune
richieste di ammissione a Socio.

I1 CdA sara sempre libero di modificare il prezzo dei lotti ma nel caso in cui, entro due anni
dalle aste riservate ai soci, intendesse mettere in vendita un lotto gia urbanizzato a un prezzo
inferiore a piu del 20% rispetto a quello col quale fu messo all’asta, dovra rendere pubblico
questo ribasso concedendo ai soci 60 giorni per poterlo acquistare.
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MANIFESTAZIONE DI INTERESSE

Per manifestare il proprio interesse all’acquisto di uno o piu dei lotti messi in vendita
sara necessario compilare il seguente modulo, da protocollare poi presso gli uffici della
Cooperativa o inviare a mezzo PEC all’indirizzo poggiodeipini@pec.it

Il modulo riportera:
1) Nome, cognome e codice fiscale del richiedente;

2)  Qualita del richiedente che gli da diritto alla partecipazione (socio, coniuge di
socio, etc.);

3) La seguente dichiarazione: “Mi dichiaro interessato all’acquisto di uno o piu dei
seguenti lotti: (A1, A2, etc)”;

4) La seguente dichiarazione: “Dichiaro di accettare il Regolamento sulla vendita
dei lotti residenziali, di aver visionato tutta la documentazione e di averla trovata
chiara ed esaustiva. Dichiaro di accettare i prezzi base indicati dalla Cooperativa e le
modalita con le quali verra stabilito il prezzo finale. Sono consapevole che il prezzo
finale potra ulteriormente variare, in aumento o in diminuzione, una volta che,
effettuato il frazionamento, si definisse I’effettiva superficie del lotto; a tal proposito mi
riservo di non accettare ’acquisto nel caso in cui la superficie finale risultasse maggiore
o inferiore di quella prevista di oltre il 20%. Dichiaro in particolare che, ove mi venisse
assegnato un lotto, procedero al versamento di quanto dovuto nei tempi e nelle
modalita previste dal Regolamento, somme che la Cooperativa potra trattenere nel
caso in cui non adempissi agli obblighi nascenti dal Regolamento o dal contratto
preliminare di vendita”;

5) Copia del documento di identita.

Le Manifestazioni di interesse che non contenessero quanto sopra o che contenessero
qualsivoglia condizione o discrasia rispetto al Regolamento, saranno ritenute non
corrette e quindi rigettate.

Posto che per ciascun lotto per il quale si manifesta il proprio interesse il richiedente
deve versare la somma di € 100,00, nel caso in cui si versasse una cifra non sufficiente
a coprire tutti i lotti richiesti si prenderanno in considerazione solo i lotti coperti dalla
cifra versata seguendo I’ordine in cui sono stati richiesti.
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